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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES
1. OBJETO

Este Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a Contratacdo de servigos de
impermeabilizagdo das lajes do terrago e da cobertura, do Palacio Governador Augusto Franco
(Palacio de Despachos).

2. LOCALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO
Av. Adélia Franco, n° 3305 — Bairro Grageru -CEP 49027-900 - Aracaju / SE.

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO - art. 26, |, do Decreto Estadual n°
342/2023

Apos relatdrio de vistoria técnica, elaborado pela Defesa Civil, foram elaborados
pela CEHOP, Planilha Orcamentaria e Especificagdo Técnica, para realizagdo Servigos de
Impermeabilizagcao das lajes do Terrago e Cobertura, Palacio Governador Augusto Franco a
pedido da Secretaria de Estado da Casa Civil -SECC.

Nesse sentido, apds analise do relatorio da Defesa Civil com a identificagdo dos
problemas estruturais encontrados, relacionamos a seguir, 0s servigcos a serem executados:

« Remocado de todo o revestimento ceramico, toda a manta, a protecdo mecanica, a
regularizagao, o piso cimentado, o reboco das muretas, das lajes do terraco e da
cobertura;

» Substituicao de todo o telhamento da area sobre a cozinha, com telha em fibrocimento;

 Execugcdo de nova impermeabilizagdo, com servicos de regularizacdo, ponte de
aderéncia, instalagdo de manta asfaltica de 4 mm e prote¢do mecénica, das duas lajes,
tampa do reservatorio e muretas;

* Execucgdo da drenagem através de calhas e tubulagdo de PVC de 150 mm, da area do
terraco;

 Revestimento com porcelanato, do piso da area interna do terragco, com rodapé em
granito siena branco;

* Recuperagao e pintura, de todo o guarda-corpo das duas areas;

* Pintura em geral de paredes, pastilhas e vigas.
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4. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL- art. 26, I, do Decreto Estadual n° 342/2023

Até a presente data, ndao ha, no Estado de Sergipe, um Plano Anual de
Contratagbes Publicas (PACP).

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os servicos serdo executados por empresa de engenharia ou de arquitetura,
devidamente regulamentada e cadastrada no CREA — Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia ou no CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, devendo apresentar atestados
de capacidade técnica que comprovem ter executado os seguintes servigos mais relevantes:

DESCRICAO UNIDADE | QUANTIDADE (40% DO TOTAL)

Execucédo de impermeabilizacdo, com
servicos de regularizagdo, ponte de M2 487 45
aderéncia, instalagao de manta asfaltica de 4 ’
mm e prote¢do mecanica

Revestimento de piso com porcelanato M2 125,01

6. TITULARIDADE DA EDIFICAGAO

O imével denominado como Palacio Governador Augusto Franco, situado na
Avenida Adélia Franco, 3305, Bairro Grageru, no municipio de Aracaju/SE, encontra-se inserido
no patrimonio publico estadual, conforme matricula n® 8594, Livro n° 2, Fls. 194.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E DE VALOR PARA A CONTRATAGAO, PRAZO DA
OBRA

As quantidades dos servicos a serem executados estdo apresentadas em planilha
orgcamentaria detalhada (Empreendimento ORSE 10168), com os seguintes valores e
parametros, referentes a precos de janeiro/2025, tomando-se por base, composi¢cdes de custo
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do SINAPI (Governo Federal) e do ORSE/SE (Governo Estadual):

Preco de Custo: R$ 347.812,82

Preco de Venda: R$ 429.682,91

BDI: 23,54%

Encargos Sociais horistas: 111,36 %
Encargos Sociais mensalistas: 69,82%

O orgamento da obra foi elaborado pelo Téc. Jorge David Ddria Filho — CRT n°
10351000534, TRT n°® 2504500882. As quantidades de servi¢co foram calculadas com base em
medi¢des locais e conforme projetos existentes.

O prazo da obra sera de 120 dias.
8. LEVANTAMENTO DE MERCADO E DE ALTERNATIVAS

Os servigos a serem executados foram quantificados de acordo com o projeto
arquiteténico, anexado ao processo, utilizando-se precos referenciais do ORSE ou SINAPI e a
obra sera objeto de processo licitatério.

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO

Com base nos documentos técnicos apresentados pela CEHOP, anexados ao
processo, a contratacdo dos servigos sera por meio de processo licitatério na Modalidade
Concorréncia, com critério de julgamento pelo menor pre¢o, em regime de empreitada por
preco unitario.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO
Nao havera parcelamento.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INDEPENDENTES
Nao ha necessidade de contratacdes correlatas

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Os servicos a serem executados tém baixo potencial poluidor. No entanto, os
residuos gerados pelas demoli¢gdes, remogdes ou outros elementos existentes no escopo do
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servigo devem ser removidos para locais licenciados, cabendo a fiscalizacdo da obra exigir os
respectivos comprovantes.

13. VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante da documentacao técnica acostada ao processo, na qual se identifica os
servigos a serem executados e o produto esperado de acordo com os projetos de arquitetura e
engenharia, e na auséncia de qualquer impedimento legal para a execugcdo dos servicos,
consideramos APTA a contratacdo da obra com base neste Estudo Técnico Preliminar, com
base na Lei 14.133/2021, no Decreto Estadual n° 368 de 1° de agosto de 2023 e no Decreto
Federal n® 11.871/2023, art. 75, caput, inciso |, em regime de EMPREITADA POR PREGCO
UNITARIO.
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Aracaju, 21 de maio de 2025
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